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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Erikshall far hdrmed Iamna redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberattelse

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-23 dar 10 medlemmar deltog.

Antalet medlemmar per 2019-12-31 var 81 st (foregaende ar 79).

Styrelse

Stefan Andersson ordférande

Petri Princis vice ordforande, kassor
Kerstin Lindmark sekreterare

Johan Larsson ledamot

Martin Lindberg ledamot (maj-augusti)

Lena Backlund suppleant
Alen Patto suppleant
Gunilla Soldatic suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 22 st protokollférda sammantraden.

Revisorer

Stig Carlsson ordinarie
Nils Nilsson ordinarie
Monica Lundquist suppleant
Elisabeth Risberg suppleant

Valberedning
Bodil Wiklund
Monica Lundquist

(sammankallande)

Verksamheten
Bostadsrattsforeningen Erikshall har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostadder med
nyttjanderatt for obegransad tid.

Foreningen ager fastigheten Prastkragen 1. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus som byggdes ar
1957-1958.

Under aret har foljande bostadsratter dverlatits:

nr1 fran A-M Kvarnstrém db till Daniel Pajala + Stefan Norberg
nr10 fran Jesper Pettersson till Charlie McCarthy

nr 36 fran Lucas Fors + Linda Rosenqyvist till Rebecca Wiklund + Andreas Ylve
nr 45 fran Kerstin Lindmark till Patrick Agbo + Chioma B Agbo
nr 50 fran Torbjorn Isaksson till Erik Svensson Traff

Foreningen upplater 65 bostadsrattsldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 1 hyreslagenhet
och 9 lokaler med hyresréatt.
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Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Nordeuropa Forsakring. Som tillaggsférsakring finns en s.k.
styrelseansvarsforsakring samt férsakring mot ohyra (Anticimex).

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes i samband med varstadningen 2019-05-04. En extra
besiktning genomfdrdes vid hdststadningen 2019-10-19.

Pa féreningens fastighet finns 43 parkeringsplatser varav 41 hyrs ut till medlemmar och hyresgaster
samt 2 anvands som gastparkering. Foreningen har ocksa 25 st varmgarage.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Resultat och stallning

Belopp i kr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning 2993915 2991883| 2958787 2977029| 2999670
Rorelseresultat 852 954 752 858 139 015 -859 957 646 837
Resultat efter finansiella poster 585 822 435 363 -215775] 1272 261 166 445
Balansomslutning 18276924 | 17999016 | 17792798 | 17713054 | 18258 972
Soliditet (%) 49 1,7 -0,7 1 7

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Erbjudande till medlemmarna om inkop av sakerhetsdorr togs fram tillsammans med Saker Bostad.

Under hosten beskars traden bade pa fram- och baksidan av fastigheten.

Lagstadgad energideklaration av fastigheten genomférdes under december. Resultatet visade att vi
anvander 139 kWh/m? och ar. Féregaende energideklaration, som genomférdes 2009, visade att vi da
anvande 161 kWh/m? och ar. Energibesparande atgarder som genomforts har alltsa gett resultat.

Arets underhall
Pa varens staddag 2019-05-04 genomférdes stadgeenlig okularbesiktning av fastigheten. Vindar och
kallargangar rensades. Tradgardsmabler stalldes fram.

Vid hoststadningen 2019-10-19 genomférdes brandsyn och rensning av vindar samt kallargangar.
Malning av kallargang vid entrédorren pa baksidan. Dagvattenbrunnarna rensades.
Tradgardsmaoblerna stalldes undan.

Héandelser efter arsbokslutet
Enligt Riksdagens miljomal ska bostader matas betraffande radonhalter senast 2020. Matning
genomférdes under perioden januari-mars i 20% (enligt krav) av foreningens bostader.

Avgifter och hyror
Enligt styrelsebeslut forblev avgifter och hyror oférandrade under aret.
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Fond fér

Medlems  Reserv- yttre Dispositions- Balanserat Arets

-insatser fond underhall fond resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 456 000 220086 116901 848 858 -1774403 435363 302 804
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 51 063 -51 063 -
Balanseras i
ny rakning 435363 -435 363 -
Upplatelse av
ny lagenhet - - -
Arets resultat 585822 585823
Belopp vid
arets utgang 456 000 220086 167 964 848 858 -1390 103 585 822 888 627
Resultatdisposition

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition
Dispositionsfond* 848 858
Balanserat resultat -1 390 103
Arets resultat 585 822
Totalt 44 577
Avsattning till yttre fond** 136 944
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -92 367
Summa 44 577

*| resultatdispositionen klassificeras dispositionsfond till balanserat resultat.
**Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 2993 915 2991 883
Ovriga rérelseintakter 3269 -
Summa rorelseintakter 2997 184 2991 883
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1811 148 -1 901 442
Ovriga externa kostnader 4 -6 210 -6 000
Personalkostnader och arvoden 5 -88 312 -76 445
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -238 560 -255 138
Summa rorelsekostnader -2 144 230 -2 239 025
Rorelseresultat 852 954 752 858
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 294 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -267 426 -317 495
Summa finansiella poster -267 132 -317 495
Resultat efter finansiella poster 585 822 435 363
Resultat fore skatt 585 822 435 363

Arets resultat 585 822 435 363
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 500 000 500 000
Summa immateriella anlaggningstillgangar 500 000 500 000
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 15895 174 16 118 638
Inventarier, maskiner och installationer 3133 18 229
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 898 307 16 136 867
Summa anlaggningstillgangar 16 398 307 16 636 867
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 999 1972
Ovriga fordringar 51 603 51 602
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 466 52 496
Summa kortfristiga fordringar 123 068 106 070
Kassa och bank

Kassa och bank 1755 549 1265 324
Summa kassa och bank 1755 549 1265 324
Summa omséttningstillgangar 1878 617 1371394
SUMMA TILLGANGAR 18 276 924 18 008 261
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 456 000 456 000
Fond for yttre underhall 167 964 116 901
Ovriga fonder 220 086 220 086
Summa bundet eget kapital 844 050 792 987
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 848 858 848 858
Balanserat resultat -1 390 103 -1774 403
Arets resultat 585 822 435 363
Summa fritt eget kapital 44 577 -490 182
Summa eget kapital 888 627 302 805
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 899 157 17 081 509
Summa langfristiga skulder 16 899 157 17 081 509
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 78 160 191 088
Skatteskulder 14 913 3463
Ovriga skulder - 9 246
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 396 067 420 150
Summa kortfristiga skulder 489 140 623 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 276 924 18 008 261
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verfoéring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.



Brf Erikshall 8(11)
715600-1641

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 2 593 462 2 593 453
Hyror 388 856 384 570
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 598 13 860

2993915 2991 883

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 199 604 187 360
Stadning 70 000 67 500
Tillsyn, besiktning, kontroller 35 568 5 304
Tradgardsskotsel 10 138 -
Sndoréjning 71 308 65 385
Reparationer 49 784 114 657
El 70 277 72710
Uppvarmning 643 970 650 604
Vatten 118 402 148 702
Sophamtning 74 986 75781
Forsakringspremie 63 171 58 747
Fastighetsavgift bostader 90 882 88 242
Fastighetsskatt lokaler 32480 23670
Ovriga fastighetskostnader 21 832 6 515
Kabel-tv/Bredband/IT 73 451 72 360
Forvaltningsarvode ekonomi 159 768 155 237
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5938 -
Panter och 6verlatelser 9998 13 195
Juridiska atgarder - 18 500
Ovriga externa tjanster 9 591 11135

1811148 1 835 604

Underhall
Tvattstuga - 65 838
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1811 148 1901 442
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Porto / Telefon 210 -
Revisionarvode 6 000 6 000

Summa 6 210 6 000
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2019 2018
Styrelsearvode 68 250 59 900
Sociala kostnader 20 062 16 545
88 312 76 445
Foreningen har ej haft nagra anstallda under aret. Foregaende ar likasa.
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 21 356 335 21 356 335
-Mark 235 000 235 000
21591 335 21591 335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 472 697 -5 249 233
-Arets avskrivning enligt plan -223 464 -223 464
-5 696 161 -5 472 697
Redovisat varde vid arets slut 15 895 174 16 118 638
Taxeringsvérde
Byggnader 30 866 000 27 469 000
Mark 14 782 000 11 498 000
45 648 000 38 967 000
Bostader 42 400 000 36 600 000
Lokaler 3248 000 2 367 000
45 648 000 38 967 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 369 219 369 219
369 219 369 219
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -350 990 -319 316
-Arets avskrivning enligt plan -15 096 -31 674
-366 086 -350 990
Redovisat véarde vid arets slut 3133 18 229
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2019-12-31 2018-12-31
Kassa - 895
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1755 549 1264 429
Summa 1 755 549 1265 324
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek **10 2020-12-01 1,82% 1742 545 - 1742 545
Stadshypotek **68 2020-09-30 1,81% 3290 000 - 3290 000
Lanet ar lost - -3 204 600 3204 600
Stadshypotek **38 2022-09-30 1,30% 3171900 3171900 -
Stadshypotek **39 2023-09-30 1,66% 2761200 -100 000 2861 200
Stadshypotek **50 2020-12-30  1,25% 1361 250 -15 000 1376 250
Stadshypotek **98 2029-12-31* 1,45%** 850 000 - 850 000
Stadshypotek **60 2020-12-31 1,25%** 500 000 - 500 000
Stadshypotek **61 2022-06-30  1,53% 1618 750 -17 500 1636 250
Lanet ar lost - -1 620 664 1620 664
Stadshypotek **47 2021-06-30  1,30% 1603 512 1603 512 -
16 899 157 -182 352 17 081 509
*Lanet har ett fiktivt konvertering/slutbetalningsdatum.
** 3-manaderslan. Ovriga lan ar bundna lan.
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 17 273 000 17 273 000
Summa stéllda sdkerheter 17 273 000 17 273 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Sédertélje 2020-

Stefan Andersson
Ordférande

Petri Princis
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2020-

Stig Carlsson
Foreningsvald revisor

Kerstin Lindmark
Styrelseledamot

Johan Larsson
Styrelseledamot

Nils Nilsson
Fdreningsvald revisor



